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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (EH) objektiks on Viljandi
maakonnas Viljandi vallas Holstre kiilas asuva Biopuhasti kinnistu (89801:001:0157)
detailplaneeringu (DP) kava. Eesmédrk on uue elamupiirkonna arendamine, selleks
kavandatakse maa-ala tiikeldamist ning ca 4,53 ha sihtotstarvet muuta, moodustada elamumaa
krundid (kuni 7) ja mddrata kruntide ehitusdigused.

DP kava ala arendaja ja eelhinnangu tellija on Ramsi VK OU ning t66 koostajateks Alkranel
OU keskkonnaspetsialistid. Kéaesolevat eelhinnangut saab eelkdige kohalik omavalitsus
kasutada tdiendava toOvahendina detailplaneeringu algatamise Ule otsustamisel ning
algatamisel  detailplaneeringuga  seonduvates ja sellele eeldatavalt jargnevates
menetlusprotsessides.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse
eelndu osas seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt (KeHJS 8§ 33 Ig 6), kui vastavad asutused
(kavandatav toenéoliselt puudutab vastava asutuse huve voi kellel voib olla pdhjendatud huvi
eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel l&htutakse Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja
viljakujunenud praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on tegevus olulise
keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

e (letada mdjuala keskkonnataluvust;

e pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

T606 koostamisel lahtutakse samuti juhenditest ,,KMH eelhindamise juhend otsustaja tasandil,
sh Natura-eelhindamine* (Kutsar ja Keskkonnaministeerium, 2018), ,,Keskkonnamdju
hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium, 2017) ning ,,KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine® (Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1. Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk kavandatava
tegevuse ja selle paikkonna lithikirjeldus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (EH) objektiks on Viljandi
maakonnas Viljandi vallas (endises Paistu vallas) Holstre kiilas asuva Biopuhasti kinnistu
(89801:001:0157; vt joonist 1) detailplaneeringu (DP) kava. Eesmirk on uue elamupiirkonna
arendamine, selleks kavandatakse maa-ala tiikeldamist ning ca 4,53 ha maa-ala sihtotstarvet
muuta ning moodustada kuni 7 elamumaa krunti (tdpsustub detailplaneeringuga).
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Holstre
Joonis 1. Kavandatava tegevuse asukoht (alus: Maa—amet; 2024).

Biopuhasti kinnistu on eraomandis olev 7,41 ha suurune 100% jaatmehoidla sihtotstarbega
maa, millest haritavat maad on 1,78 ha, looduslikku rohumaad 0,73 ha, metsamaad 3,68 ha
ning muud maad 1,23 ha. Detailplaneeringu kava ala (vt ka joonist 2) moodustab sellest 4,53
ha (61,1% kinnistu pindalast). DP kava alale jaab ka tiikk (ETAK ID 2036528; pindala ligikaudu
0,13 hal), mille veed pirinevad ka Holstre jirvest (VEE2090400) ning tiigi veed voolavad
omakorda biotiikidesse (vt ka joonis 3). Kinnistule on ligipdds tagatud Viljandi-Rongu
tugimaanteelt (tee nr 52), mille keskmine liiklussagedus Teeregistri andmetel oli 2023. a
seisuga 2440 autot 66pidevas, sellest 96% sdidu- ja pakiautod ning 4% veoautod jms.

! Arvutatud Maa-ameti kaardipildi jérgi.
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Biopuhasti kinnistul paikneb biotiik (kujaga? 50 m) ja vorekaev (vt joonist 3). Ehitisregister
nditab alale ka reoveepuhasti hoonet (EHR kood 220303183), kuid reaalsuses on see
likvideeritud 2021. a (SA KIK poolt toetatud projekti mahus). Kinnistu alt jookseb
kanalisatsioonitorustik ning sellega seonduv vdrekaev asub DP kava alal olemasoleva
sissesOidutee otsas. Vorekaevu kiiakse kord niddalas puhastamas. Vastavalt eelnevas 18igus
esitatule, siis tiigi ja biotiigi vahelt jookseb kraav laiusega 1-2 m, ligikaudse pikkusega 90 m®
(ETAK ID 3002112).

Biotiigi ndol on tegemist Holstre reoveepuhastiga (PUH0844030), mille véljalase (VI403) asub
samuti Biopuhasti kinnistul (koordinaatidel X: 6461302, Y: 598822). Biotiigis puhastatakse
Holstre kiila vett (reostuskoormus 196 ie). Enne vee biotiiki juhtimist eemaldatakse reoveest
suuremad tahkised vorekaevus. Biotiigist suubub vesi Orika ojja (VEE1139600; mh seotud
maaparandusega), ldhtudes ka Viljandi valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise
kavast 2021-2032 (2021). Reovee puhastamine vaadeldaval kinnistul on seotud
keskkonnakaitseloaga nr L.VV/332152. Keskkonnakaitseloa alusel on véljalaskme lubatud
vooluhulk 9140 m® aastas. Loa viljastamise eelselt on loa viljastaja (Keskkonnaamet)
suhelnud ka Pollumajandus- ja Toiduametiga.

2 Veeseaduse § 134 Ig 1 kohaselt on kanalisatsiooniehitise kuja kanalisatsiooniehitise, villja arvatud torustik, kdige
viiksem lubatud kaugus elamust ning majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest, samuti
transpordihoonest, mis teenindab regulaarselt inimesi, ning salv- ja puurkaevust.

8 Moddetud Maa-ameti kaardipildi jérgi.
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ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2021-2032, 2021).

Esialgse plaani kohaselt on DP kava alale plaanis moodustada 7 elamumaa Kkrunti (tipne
arv tiapsustub detailplaneeringuga) ning iga liksikelamu juurde on vdimalik rajada kuni kaks
abihoonet. Kinnistute veega varustamine ning reovee drajuhtimine on tagatud iihisveevérgi ja
-kanalisatsiooniga. Eramute kiittelahendus jadks omanike valida maasoojuspumba, dhk-vesi
soojuspumba voi pelletikatla vahel. Elamumaa krundid saaksid esialgse plaani kohaselt
ligipadsu olemasoleva Biopuhasti maanteepoolses otsas (vt joonist 3; DP kava ala médramisele
eelnenud esialgne kruntide ala tsoon, 1,79 ha).

DP kava ala asub varasema Paistu valla iildplaneeringu (vt ka ptk 2.1) kohaselt kompaktse
asustusega alal, kuid ldhtuvalt koostatavast Viljandi valla iildplaneeringust, asub viljaspool
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. Siiski on koostatava iildplaneeringu kohaselt
kavandatava tegevuse puhul ndutav DP koostamine, kuna soovitakse katastriiiksuse jagamist
ning jagamise kdigus soovitakse moodustada kolm voi rohkem krunti. Lahtuvalt eelnevast, DP
kava alaga piirnevatest kinnistutest ning DP kava ala pindalast (4,4 ha, tiiki sisse arvestamata),
on eeldus elamumaade arvule jargnev:

e varasema Paistu valla UP (tddprotsessi ei Idpetatud) jérgi on tegemist kompaktse
asustusega alaga ning vottes arvesse ka DP kava alaga kiilgnevate asjakohaste
kinnistute suurusi (vt ka ptk 2 tabelit 1), mis on keskmiselt 6700 m?, siis tdendoliselt
tuleb arendusmahtu edasisel DP menetlusel tipsustada, piirdudes ca 5 elamumaaga
(tulenevalt ka transpordimaa jms, sh tehnorajatised, maavajadusega).

e koostatavas UP-s on DP kava ala vahetus kokkupuutes DP koostamise kohustusega
alaga, st vOib eeldada, et kohalduvad tingimused Holstre piirkonna (E4) kohta, kus
iiksikelamu voi paariselamu ja selle juurde abihoone(te) ehitamiseks lubatud krundi
minimaalsuurus 0,4 ha (4000 m?). DP-ta 1 ha jagamisel kaalutlusotsuse alusel min 0,5
ha (5000 m?). Sellest tulenevalt tdenioliselt ei tule arendusmahtu DP raames
pindalaliste noduete tottu tdpsustada (st ilmselt realiseeritav soovitu ehk kuni 7
elamumaad).
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2. Tegevuspaiga iimbruskonna olemasoleva

olukorra lithikirjeldus

keskkonna ja

Peatiiki koostamisel on arvestatud esimeses peatiikis, juhendmaterjalides ning avalikult ja
erialaselt kasutatavates andmebaasides sisalduvat teavet. Andmeallikatena kasutatakse
peamiselt EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem, Keskkonnaagentuur (16.09.2024)) ja Maa-ameti
kaardirakendusi (2024).

DP kava ala asub Viljandi vallas Holstre kiilas. Viljandi valla elanike arv seisuga 01.01.2024
oli 13 548, kelledest 193 inimest elas Holstre kiilas (Viljandi vald, 2024). Biopuhasti kinnistu
kiilgneb idasuunal transpordimaaga (Viljandi-Rongu tee nr 52), pohja- ja ld&nesuunal
maatulundus- ja tootmismaaga ning 1dunasuunal elamumaadega (vt ka tabelit 1 ja joonist 4).

Tabel 1. DP kava alaga (ptk 1, joonis 3) piirnevad kinnistud (* - kortermajad; Maa-amet, 2024).

Lihiaadress Pindala (m?) | Katastritunnus Sihtotstarve
52 Viljandi-Rongu tee | 192 165 57002:001:1170 | Transport 100%
Oma pollumaa 23 185 57002:003:0001 | Maatulundus 100%
Tammemae 113 740 89901:001:1849 | Maatulundus 100%
Turbamie 114 149 57002:003:0043 | Maatulundus 100%
Holstre aiand 37610 57002:003:0047 | Maatulundus 80%, tootmine 20%
Spordikeskuse tee 8 21073 57002:003:0900 | Maatulundus 100%
Spordikeskuse tee 6 6723 57002:003:0970 | Elamumaa 100%
Spordikeskuse tee 4 5719 57002:003:0063 | Elamumaa 100%
Spordikeskuse tee 2 4257 57002:003:0490 | Elamumaa 100%
Holstre tee 10 12 136 89801:001:0151 | Elamumaa 100%
Holstre tee 4* 6701 89801:001:0135 | Elamumaa 100%
Holstre tee 6* 6296 89801:001:0027 | Elamumaa 100%
Holstre tee 8* 5582 89801:001:0005 | Elamumaa 100%
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Tammemae

elamumaad (Maa-amet, 2024)).

52 Viljandi-Rongu tee

Oma pollumaa

8

52 Viljandi-Rongu tee

Viljandi vallas Holstre kiilas Biopuhasti (89801:001:0157) kinnistu DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2024.




2.1 Tegevuspaiga liihikirjeldus strateegiliste ja muude arengudokumentide
jargselt

Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+ (2018) maakonna keskuste vorgustikus kannab
Holstre kiila teenustega kiilakeskuse rolli. Teenustega kiilakeskustes on pakutavatele teenustele
olemas vajalik kliendibaas ning oluliseks teenuseks keskustes on lasteaiateenus. Samuti on
Holstre kiila liks neljast suuremast linna ldhivoondi keskusest. Linna ldhivoondi alade
arendamise liheks pohimdtteks on tdsta keskuste kompaktsust, véltida linna ja keskuste
lahialadele uute kompaktsete hoonestusalade kavandamist. Vaadeldav ala on osa maalisest
piirkonnast, millele on seatud jargnevad arendamise pdhimdtted (asjakohased siinkohal):
e maalistes piirkondades tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida ldhitimbruses vilja
kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri;
¢ mitte kavandada uusi kompaktseid asustusalasid;
e siilitada  olemasolevat  looduskeskkonda,  véirtuslikke  maastikke  ning
pollumajandusmaid.

Viljandi-Rongu tee, millega DP kava ala piirneb, omab ruumilist vaértust olles kauni vaatega
tee. DP kava ala piirkonnas on kauni vaate vaatesuund edelasuunas iile Holstre jirve
(VEE2090400). Kauni vaatega teeldikude piirkondades tuleks rohkem tdhelepanu pdorata
maastike hooldamisele ja kujundamisele. Lisaks asub Biopuhasti kinnistu Holstre-Viisukiila
maakondliku tdhtsusega (I klassi) véértuslikul maastikul (ala tiitip pollumajandus- ja
loodusmaastik, véikesekiihmulise reljeefi ja vahelduva maakasutusega). Maaparandust tehtud
vihe, osa endisi polde on metsa kasvanud. Asustus on keskmiselt histi sdilinud, taluhooned
enamasti moderniseeritud. Vairtuslike maastike iildiste kasutustingimustena on toodud mh:

e hoonestuse planeerimisel vadrtuslikule maastikualale siilitada vdimalikult
olemasolevat ajaloolist asustust, arvestada ajaloolise teede- ja tdnavate voOrgu
struktuuri ning ehitustraditsioonidega;

e uute chitiste kavandamisel arvestada antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise
ehituslaadiga;

e siilitada traditsioonilisi maastikuelemente ning -struktuure;

e viltida vaateid hdiriva hoonestuse rajamist kaunite vaadete vaatesektoritesse, pdodrata
tdhelepanu vaatesektorisse kavandatavate uute ehitiste arhitektuursele kvaliteedile.

DP kava ala asub osaliselt (1,47 ha, 32,45%) véértuslikul pollumajandusmaal (vt ka joonist 5).
Maakonna mulla keskmine boniteet on 42 hindepunkti, vaadeldava pdllumajandusmaa boniteet
aga 46. Viirtuslike pollumajandusmaade {ildiste kasutustingimustena on toodud mh, et tuleks
tagada vadrtusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbeline kasutamine. Samuti asub DP kava ala
osaliselt (1,29 ha, 28,48%) ka rohelise vorgustiku koridori (koguala 143,19 ha) ddrealale (vt ka
joonist 5). Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimustena on toodud mh;

e rohelise vorgustiku aladel kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb

arvestada, et roheline vorgustik jddks toimima, st tuleb tagada vorgustiku sidusus;
e asustusalade laiendamisel seada tdiendavad vorgustiku toimimist tagavad tingimused.
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Joonis S. DP kava alal ja selle 1dheduses olevad véirtuslikud pdllumaad ning roheline vorgustik (alus:
Maa-amet, 2024; Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+, 2018).

Viljandi maakonna arengustrateegia 2035 (2022) — visioon on jirgnev: ,,Viljandimaa
elanikele on tagatud kestev heaolu. Maakonnas on sidilinud jatkusuutlik asustus ja arenev
kohalik kultuur ning selleks on piisavalt inimesi. Viljandimaa elukeskkonna arendamine
toimub kestva arengu pdhimadtete kohaselt.“. Tahetakse jouda selleni, et Viljandimaa rahvaarvu
vihenemine aeglustuks. Viljandimaa elukeskkonna arendamine toimub tdmbekeskuste ja
nende kaudu toimepiirkondade arendamise abil. Viiksemate keskuste arendamine on oluline.

Paistu valla iildplaneering (UP; 2008 - ... (sh UP KSH)) — nigemus (td0protsessi ei
16petatud) asjakohane, kuni ei ole kehtestatud Viljandi valla (hdlmab tinapéeval endist Paistu
valda, peale erinevaid haldusreforme) tildplaneeringut. Kogu Holstre kiila on médratletud kui
kompaktse hoonestusega ala. Biopuhasti kinnistu on méératletud kui tehnoehitiste maa. DP
kava ala jaidb osaliselt rohelise vorgustiku alale. Viljandi valla iildplaneering (koostatav, vt
ka ptk 1) - asustusstruktuuri arvestatakse maakonnaplaneeringu jaotuste jargi. Vaadeldav ala
asub hajaasustusega alal, piirnedes keskusalaga (sh Viljandi-Rongu tee (nr 52) ddrde on
mirgitud perspektiivne kergliiklustee). UP-ga sitestatud iildised tingimused, mh:

e chitiste asukohavalikul tuleb arvestada voimalikult optimaalset juurdepéédsu hoonetele,
viltida pohjendamatult uute liikluspindade rajamisega, mis killustavad olemasolevat
maakasutust;

e chitiste asukohavalikul tuleb arvestada olemasolevate tehnovorkudega ja uute rajamisel
luua eeldused nende ithiskasutuseks;

e projekteerimistingimuste viljastamisel/ehitusdiguse maéadramisel aladel, kus voib
esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid voi on teadaolevalt kdrge radooniriskiga
alad, tuleb projekteerimistingimuste taotlejat sellest projekteerimistingimustega
teavitada ning koostatav projekt peab kisitlema radooniohu valtimise meetmeid;
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¢ rohelise vorgustiku koridoris ja tuumalal on uute hoonete ehitamine lubatud tingimusel,
et rohevorgustiku sdilimine, sidusus ja toimimine on tagatud. Vajadusel tuleb méairata
rohevorgustiku lisa-ala;

e clamumaa kruntidel viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala on
suurim lubatud ehitisealune pind maa-aluseid tehnovdrke arvestamata kuni 3000 m?
suuruse krundi korral 25% krundi pindalast. Suuremate kruntide puhul suurimat
lubatud ehitisealust pinda ei miérata;

e aladel ja juhtudel, kus iildplaneeringus ei ole hoone korgust maddratud, tuleb
olemasolevate hoonete laiendamisel ja iimberehitamisel voi voimalikul territooriumi
(enamasti krundi) uushoonestamisel hoone kdrguspiirangu midramisel arvestada
sobivust naaberhoonetega;

e arvestada tuleb ehitise arhitektuurilist sobivust nii 1dhitimbruses, kui kogu vaatevéljas.
Ehitis peab olema kestev, otstarbekas ja hoonestuskompleksi vormikujunduslikult
harmoneeritud, paikkonna looduslikku atraktiivsust siilitav;

e piirnevate kontrastsete maakasutuse juhtotstarvete vahele (nt elamumaa ja tootmismaa)
tuleb planeerimise ja projekteerimise kdigus jétta piisav maa-ala kaitsehaljastusvoondi
rajamise vOimaldamiseks vO0i ndha ette meetmed muul viisil nende otstarvete
visuaalseks eraldamiseks teineteisest, liiklusest tuleneva miira ja muu reostuskoormuse
vidhendamiseks.

DP kava ala asub osaliselt rohelise vorgustiku koridori dérealal (vt ka joonist 6), samalaadselt
maakonnaplaneeringule. Rohelise vOrgustiku maakasutustingimusena on sétestatud, et
igasuguse arendus- ja ehitustegevusega tuleb tagada rohelise vorgustiku elementide sidusus.
Uldiste tingimustena planeeringute koostamisel on mh toodud, et rohevdrgustiku koridoris
detailplaneeringu alusel ehitusdiguse taotlemisel tuleb esitada mh skeem ja analiiiis selle kohta,
kuidas tagatakse rohevorgustiku toimimine, st keskkonnatingimused, vajadusel koridori timber
suunamise tingimused ja kirjeldus.

Viirtusliku pdllumajandusmaa osas on tdpsustatud maakonnaplaneeringus kuvatut ning
kattuvust Biopuhasti kinnistu ega kitsamalt DP kava alaga pole, kuivord véairtuslik pdllumaa
saab riiklike definitsioonide kohaselt esineda maatulundusmaal. Holstre-Viisukiila vaértusliku
maastiku pdhiparameetreid UP tdddokument vdrreldes maakonnaplaneeringuga ei muuda.

Strateegilisteks dokumentideks saab lugeda ka detailplaneeringuid, kuid Holstre kiila piires
detailplaneeringu alad teadaolevalt (avalike registrite alusel) puuduvad. Viljandi valla
arengukava aastateks 2022-2030 (2023) — valla arenguks on kavandatud 4 strateegilist
suunda, millest iiks on hea ja arenev elukeskkond. Eesmirgiks on elanikusdbralik, tdinapdevane
ja turvaline elukeskkond, mille osaks on head liikumisvoimalused ning niilidisaegsed
kommunikatsioonid. Muutuste esilekutsumiseks on ette ndhtud avaliku ruumi programm (P3),
mille iihe meetmena on toodud koostodvoimaluste leidmine kinnisvara arendajatega kinnisvara
ja sellega seotud taristu arendamiseks. Viljandi valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava 2021-2032 (2021; UVK) — on liihidalt puudutatud ka ptk 1. Tiiendavalt vdib
siinkohal esile tuua, et kuna DP kava ala ei ole varem olnud kisitletud elamumaa potentsiaaliga,
siis el ole vastavat tsooni nt reoveekogumisala hulka loetud, kuid DP menetluse toimumise
(peale voimalikku algatamist) jargselt on kiilgneva reoveekogumisalaga liitmine enam kui
tdendoline. UVK-s toodud andmed ei vilista teada olevat ehk eeldatavat arendusmahtu (sh
littumist iihistrassidega), nimetatut ei muuda ka L&dne-Eesti vesikonna veemajanduskava
2022-2027 (2022). UVK alusel DP kava alale jidv iihiskanalisatsiooni torustik ja vorekaev
vajavad rekonstrueerimist. Ldhimad tihisveeviargi puurkaevud PRK0006422 ja PRK0050738
asuvad DP kava alast vastavalt 300 m kagusuunas ja 320 m kaugusel ld4nesuunas.
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Joonis 6. DP kava alaga (vt ptk 1, joonis 3) seotud kinnistu ,,Biopuhasti* (helepruun) {imbruse rohelise
vorgustiku koridor (roheline ruudustik) ja beeziga véirtuslik pdllumajandusmaa (Viljandi valla
tildplaneering, todversioon).

2.2 Tegevuspaiga liihikirjeldus paikkonna muude ja kéesolevas kontekstis
asjakohaste aspektide jirgselt

Maa-ameti kaardirakenduse (2024) alusel esinevad DP kava alal deluviaal (D) ja gleistunud
deluviaalmullad (Dg), leostunud mullad (Ko) ja norgalt erodeeritud leostunud mullad (Koe),
leetjas mullad (K1) ning kiillastunud turvastunud mullad (M””’). Ala piirneb pdhjast ka Pirmastu
II maaparandussiisteemi (6113960030030001; pindala 12,3 ha) maa-alaga.

DP kava alal esineb 6hukene pinnakate (alla 1 m), pinnakatte settetiiiibiks on moreen, liivsavi
ja saviliiv kividega ning rihk. Piirkonnas on pdhjavesi suhteliselt kaitstud. DP kava ala asub
korge radooniriskiga alal — viimase mdotmise (aastal 2016) alusel on piirkonna radooniriski
vadrtus jaanud vahemikku 50-100 kBg/m? (Eesti Geoloogiateenistus, 2023). Piirkonnas ei ole
kéttesaadavate allikate alusel kirjeldatud tavapirasest erinevate kliimategurite esinemist.

DP kava alast ligikaudu 50 m kaugusel, teisel pool maanteed, asub muinsuskaitsealune
ehitismélestis (registri nr 14602) Holstre mdisa magasiait 19. sajandist. Ligikaudu 250 m
kauusel asub ehitismélestis (registri nr 14601) Holstre mdisa valitsejamaja 19. sajandist. DP
kava alal asub kaks pérandkultuuriobjekti: Holstre mdisa konnatiigid (570:MOK:001;
maastikul on sdilinud maérgid, kuid ei luba {iheselt méérata tiiiipi) ja Holstre moisa dllekoja
varemed (570:MTH:005; hédvinud, objektist pole maastikul jélgi sdilinud). Lahilimbruses
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asuvad veel mitmed pirandkultuuriobjektid, mh Holstre asula katlamaja, Holstre ménnid,
Holstre moisa magasiait ja laadaplats, jt.

DP kava alal ning selle iimbruses asub mitmeid II ning III kaitsekategooria loomaliike (vt
ka tabelit 2). Ligikaudu 20 m kaugusel, teisel pool maanteed, asub Loodi looduspark
(KLO1000241; pindala 3485 ha). Looduspark on moodustatud looduslikult mitmekesise
maastiku, tasakaalustusalade ja haruldaste liikide elu- ja kasvupaikade kaitseks. Looduspargi
kaitse-eesmérkideks on (* - EL esmatdhtis):

e Sakala korgustiku eriilmelise maastiku Kkaitse (asjakohane DP kava ala
naabruskonnas);

e Loodi mdisapargi ja Heimtali mdisapargi kaitse;

e clupaigatiiiipide - vdhe- kuni kesktoiteliste moddukalt kareda veega jarvede (3130),
looduslikult rohketoiteliste jarvede (3150), kadastike (5130), lamminiitude (6450),
allikate ja allikasoode (7160), liivakivipaljandite (8220), vanade loodusmetsade
(9010*), rohunditerikaste kuusikute (9050), soostuvate ja soo-lehtmetsade (9080%*) ning
rusukallete ja jddrakute metsade (9180*) kaitse;

e ndukogu direktiivi 92/43/EMU II lisa liigi, iihtlasi II kategooria kaitsealune liik, kaitse.

Tabel 2. Siseriiklikud kaitsealused objektid DP kava alal ja selle imbruses (EELIS, 16.09.2024).

Kaitse-

kategooria liik Nimetus Kaugus ca DP kava alast

pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii)
I veelendlane (Myotis daubentonii) 170 m
pohja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii)

rabakonn (Rana arvalis)
rohukonn (Rana temporaria)

DP kava alal tiigis ja biotiigis

111 rabakonn (Rana arvalis) 80 m

suur-rabakiil (Leucorrhinia pectoralis)
valgelaup-rabakiil (Leucorrhinia albifrons)

300 m
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva méju prognoos ja ettepanekud
edaspidiseks ning KSH vajalikkuse maidramine

Peatilkk on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist. Alljargnevad
ptk-d nditavad, kas ja millised faktorid vdivad oluliseks kujuneda KSH algatamisel voi mitte
algatamisel. Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi kava mdjude kaalutlemisel
arvestatakse (alus: KeHJS § 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel méaaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jadtmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
tlevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning v@imalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust);
5.1. mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), dhule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);
5.2. mBju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mjutatav elanikkond);
5.3. mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused (sh oht
invasiivsetest voorliikidest), kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;
5.4. mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vBrgustiku alale;
5.5. piiritilene mdju ja katastroofid.

Alljargnevates peatlkkides (3.1-3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti Kirjutatud. Ptk
3.6 sisaldab veel tdiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes. Ptk 3.7
vOtab kokku KSH vajalikkuse 18pphinnangu (kdesoleva t66 pdhjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada vdi mitte) eelndu osas seisukohtade kusimiseks.

3.1 Missugusel miiiral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, lihtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

DP kava ala asub Biopuhasti kinnistul (89801:001:0157; 7,4 ha) Viljandi maakonnas Viljandi
vallas (endises Paistu vallas) Holstre kiilas. Maakonnaplaneeringu (vt ptk 2.1) jérgi on Holstre
kiila liks neljast suuremast linna 1dhivoondi keskusest. Linna 1dhivoondi alade arendamise
tiheks pohimotteks on tdsta keskuste kompaktsust. DP kava ala piirneb hetkel kompaktse
asustuse alaga ning maaiiksuse funktsioonid on vastava asustusega tugevalt seotud. Seega
tdnase maaiiksuse tiikeldamise ning ca 4,53 ha (maa-alal oleva tiigita 4,4 ha) sihtotstarbe
mitmekesistamise kaudu (moodustades sh elamumaa krundid (kuni 7)) ei mindaks senisest
kompaktse hoonestusega alast sisuliselt kaugemale (nd wvalglinnastumist ei soosi ka
maakonnaplaneering). Samas on oluline, et tegevus ei hdiriks asumi infrastruktuuri
jatkusuutlikku toimimist. Selleks on kéesoleva ptk I6ppu antud ka asjakohased suunised
(rakendatavad DP menetluses, kui vastav menetlus algatatakse).
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DP kava alale ei rakendu kehtestatud UP-de regulatsioone, ptk 2.1 pdhjal. Samas on UP-de
koostamisega pikaajaliselt tegeletud ning vastavate menetluste kdigus vilja tootatud
pohimotted maakasutuse suunamiseks ka rakendatavad, kui kédesoleval juhul kohalik
omavalitsus DP menetluse otsustab algatada. UP-de tdoprotsesside tasanditest johtuvad ja
eelhinnangus réhutamist vajavad niiansid on esitatud vajadusel ptk 3.2 — 3.5. Vastavaid
niiansse, nende esinemisel, on arvestatud ka kédesoleva ptk jarelduste formuleerimisel. Eraldi
rohutakse siinkohal, et Viljandi valla koostatavas UP-s viirtusliku pdllumajandusmaa osas on
tapsustatud maakonnaplaneeringus kuvatut ning kattuvust Biopuhasti kinnistu ega kitsamalt
DP kava alaga pole, kuivord vairtuslik pdllumaa saab riiklike definitsioonide kohaselt esineda
maatulundusmaal. Maakonna ja valla kehtivad arengudokumendid (ptk 2.1) tegevuskava
pigem toetavad. Viljandi maakonna arengustrateegias 2035 (2022) toodud, et viiksemate
keskuste arendamine on véga oluline ning Viljandi valla arengukavas aastateks 2022-2030
(2023) toodud iihe meetmena koostodvoimaluste leidmine kinnisvara arendajatega kinnisvara
ja seotud taristu arendamiseks.

Tuginedes Umbritsevale maakasutuslikule situatsioonile, ptk-s 2.1 toodud strateegilistele
planeerimis- ja arengudokumentidele ning DP kavaga kavandatava ja paikkonna kirjeldustele
(ptk 1 ja 2.2), ei saa jireldada, et tegemist oleks arendusega, mis ei sobiks oma iseloomult
vastavasse piirkonda ega vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks
vOi haldamiseks.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mojuga eelduseid ja KSH protsessi
algatamise vajadust. KSH EH koostaja seab eelneva alusel jirgnevad tiiendavad
tingimused / suunised, mida jargida edasistes tegevustes, tagamaks jitkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust:

e DP protsessi algatamise jirgselt ehk DP menetluses — tellida analiiiis (enne muu
maakasutuse visualiseerimist), mis méiératleb Holstre reoveepuhastuse korraldamiseks
(puhasti opereerimiseks) minimaalse maa-ala ja tingimused (ligipdis, potentsiaalne
kuja (ehitistel, kui need vajalikud)). Analiiisi mahus késitleda ka senise
ithiskanalisatsiooni torustike ja vorekaevu asetust ja rekonstrueerimise ajastust (mh DP
realiseerimise etappide ptk sisendiks). Analiilisi jdrgselt méddrata DP alal &ra
maavajadus, kuhu ei saa elamumaid kavandada. Ulejiinud maa-alale kaaluda elamuid
(iiksik- vdi paariselamud) vdimaldavat maakasutust (maaiiksuste suurused > 4000 m?),
koos ligipddsude jm asjakohasega. Elamualadest (kui ei seata nt serviduude) on
soovitatav vélja jitta DP kava alale jaav titk (ETAK ID 2036528) ja sellega seonduv
kraavide vorgustik (kalda tsoonides tagada 4...5 m hooldusala), kuivord tiigi veed
tulenevad ka Holstre jarvest (VEE2090400) ning tiiki ja vastavat kraavide vorgustikku
el saa likvideerida.

e DP-ga ettendhtava reoveepuhastamiseks vajaliku maa-ala ja potentsiaalsete
elamumaade vahele planeerimise ja projekteerimise kdigus jatta maa-ala elujoulise
kaitsehaljastusvoondi rajamise voimaldamiseks.

e DP menetluse algatamise jérgselt tagada, et arvesse voetaks ka Viljandi-Rongu tee (nr
52) airse perspektiivse kergliiklustee maavajadust, kui vastavat teekoridori ei ole
selleks ajaks médratud teisele poole maanteed.
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3.2 Missugusel méiral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise
tasandit

DP kava eesmirgid jargivad ptk-s 2.1 esile toodud planeerimis- ja arengudokumentide
pohimattelisi arengusuundi. Kavandatav tegevus ei takista teiste iimbruskonna kinnistute senist
maakasutust ega loo eeldusi negatiivse olustiku tekkeks, lahtudes ka ptk 3.1 esitatud suunistest.
Teadaolevalt puuduvad sellised strateegilised kavad, mille elluviimist kavandatav tegevus
voiks eelkdige negatiivselt mojutada.

DP kava loob selle edasisel voimalikul menetlusel (DP menetlusena) juriidiliselt korrektsed
seosed ka korgemate strateegiliste dokumentidega/arengudokumentidega (mh nende
korraliseks iile vaatamiseks voi tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane sisend)) ning
voimaldab menetleda tegevuste elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava tdpsusastmega.

3.3 Strateegilise  planeerimisdokumendi asjakohasus ja  olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu kava edasine menetlus (DP algatamise jargselt) on eelnevate alampeatiikkide
alusel asjakohane vastavas kohas. DP menetlustasandi puhul puuduvad olulised seosed
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP kava vai sellele jairgneda voiv DP menetlus otseseks
vahendiks nt riiklike keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess
(DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP
edasise menetluse kdik voimaldab mh tulevikus vastavaid teisi kavasid voi dokumente
ajakohastada teemakohase (tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate
kavade korraliste lilevaatuste perioodidel). See tihendab, et néditeks kdrgemates strateegilistes
dokumentides on vdimalik ldhtuda tulevaste otsuste tegemisel (sh keskkonnakaalutluste
edasisel integreerimisel) aktuaalsest teabest ja/voi situatsioonist.

3.4 Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaitmekiitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktide nouete iilevotmisel

Alampeatiiki pealkirjast ldhtuvalt — vastava vdimaliku DP menetlus ei ole otseselt seotud
jaatmekaitluse voi veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste oOigusaktide nduete
tilevotmisega. Kiill aga peab arvestama ja ka arvestab (ldbi oiguslikult paika pandud DP
koostamisprotsessi) kdesolev DP protsess (DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega
(kujundatud tulenevalt EL nduetest), toetudes sh ptk 1, 2 ja 3 (ptk-d suunistega DP menetluse
protsessi) ning Eesti riigi digusaktide regulatsioonile ja raamistikule.

3.5 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades méju suurust ja ruumilist ulatust ning
voimalikkust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ning
onnetuste esinemise voimalikkust)

Kéesolev peatiikk jaotub omakorda viieks alampeatiikiks.

16
Viljandi vallas Holstre kiilas Biopuhasti (89801:001:0157) kinnistu DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2024.



3.5.1 M0oju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh péhjavesi), 0hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Kavandatava tegevuse tulemusel muutuks senine maakasutus ning maastikuilme. Olemasolev
Biopuhasti kinnistu on jddtmehoidla maa (varasema kasutusfunktsiooni (reoveepuhasti
ehitised) tottu, mida ajakohastati 2021. a, vt ka ptk 1), millel on looduslikku rohumaad,
metsamaad ning muud maad. Kiilgnevatel kinnistutel on eluhooneid ning kompaktse asustusala
piirialale elamufunktsioonide voimaldamine ka piirkonda sobituks, jélgides siinkohal ptk 3.1
esitatud suuniseid. Ptk 2.1 ja 2.2 toodud teavet arvestades ei ole tegevuse (ptk 1) puhul eeldada
negatiivseid mdjusid vaartusliku maastiku struktuuride séilivusele / kaitse suunistele.

DP kava alal esinevad deluviaal (D) ja gleistunud deluviaalmullad (Dg), leostunud mullad (Ko)
janorgalt erodeeritud leostunud mullad (Koe), leetjas mullad (K1) ning kiillastunud turvastunud
mullad (M””*). Alal esineb ohukene pinnakate (alla 1 m). Piirkonnas on pdhjavesi suhteliselt
kaitstud. Kavandatava tegevusega kujundataks lokaalselt timber pinnakatet, kuid elamumaade
kasutus vastavas paikkonnas ei muuda mulla ja pinnase parameetreid ei lokaalselt ega ka
laiemalt negatiivselt. Samuti puuduvad ohufaktorid pohjaveele, mh ressursi piisavuse
kontekstis.

DP kava alal asub 0,13 ha suurune tiik (veed ldhtuvad ka Holstre jarvest) ning 1-2 m laiune
~90 m pikkune kraav, mis tihendab tiiki ning biotiiki (vt ptk 1, joonised 2 ja 3) omavahel. Tiigis
ja biotiigis elutsevad III kaitsekategooria rabakonn (Rana arvalis) ja rohukonn (Rana
temporaria), leiab tdpsemat késitlust ptk-s 3.5.4. Biotiik on seotud keskkonnakaitseloaga nr
L.VV/332152 (Kotkas infosiisteemis toodud andmed néitavad ka 2023. a ja 2024. a heitvee
nduetele vastavust). Viljandi valla UVK (2021) alusel juhiti 2019. aastal biotiiki puhastamiseks
3635 m?® reovett (lubatud vooluhulk 9140 m?) ning arvestades asjaolu, et Viljandi maakonna
rahvaarv on langustrendis, eeldame, et piirkonna reovee kogused pole oluliselt suurenenud.
Holstre reoveekogumisala koormus on UVK andmetel 196 ie. Statistikaameti andmetel
(RL509; 2024) on Eesti keskmise leibkonna suurus 2,33 inimest. St reostuskoormus ja/voi
lisanduv vooluhulk (iiks inimene ca 50...100 1/66p, vastavas piirkonnas) kuni 7 elamu (iiksik-
vO1 kahepereelamu) lisandumisel mérkimisvédrselt ei kasvaks ning seega pole mdjutatud ka
biotiigi t66. DP kavaga kavandatud elamuarendus ei oma piirkonna vete vorgustiku
veekvaliteedile olulise negatiivse moju eeldusi. Samas tagamaks selle hooldusvdimalikkuse
kestlikust, arvestada ptk 3.1 esitatud suunistega.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu (véikesemahuline elamuarendus ptk 1 jargselt),
puuduvad negatiivse moju eeldused ohule ning kliimale, ldhtudes ka paikkonna kohta
koondatud teabest (ptk 2).

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mojuga eelduseid ja KSH protsessi
algatamise vajadust.

3.5.2 Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav elanikkond)

Kavandatav tegevus (ptk 1, 2 ja 3.1 jargi kiilgneb vahetult kompaktse asustusega alaga) sobitub
paikkonda, mdjutamata iimbruskonna maakasutust oluliselt negatiivselt (negatiivsete ohtude
minimeerimise tingimusi vt ka ptk 3.1). Holstre kiilla lisanduks elanikke, mis aitaks kaasa ka
Viljandi maakonna ja valla arengustrateegiate eesmirkide tiitmisele. Umbritsev piirkond on
vdga kirju nii maastikuliselt kui ka pérandkultuuri moistes, mis eelduslikult suurendavad ka

17
Viljandi vallas Holstre kiilas Biopuhasti (89801:001:0157) kinnistu DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2024.



potentsiaalsete elanike heaolu, mdjutamata samas negatiivselt seniseid elanikke. Elanikkonna
iildise turvalisuse huvides tasub kaaluda ka laieneva elamuala tsoonis (kiilas) maantee
piirkiiruse alandamist seniselt 90 km/h-It 50 km/h-ni, koostdds Transpordiametiga. See
vihendaks tdendosust ka teed iiletavate loomadega juhtunud onnetuste (Eesti riigimaanteede
loomaohtlikkuse kaardirakenduse (2019)) korduvuse osas.

Lisaks vOib vélja tuua, et uushoonestuse ja seda toetava infrastruktuuri véimalikud
ehitusmahud ja alad ei ole sellised, mis vOiksid esile kutsuda olulisi hairinguid (mira,
valgustus, vibratsioon vms tegur) ka tegevuspaiga valjaarendamise raames. Eraldi saab
siinkohal vélja tuua, et pigem vdib olla asjakohane DP kava ala hoonestusalade méaaramisel
arvestada liigse muralevitaseme ohuga maanteelt (vt ka ptk 1, 2440 autot 66pdevas). Mira
tasandeid reguleerib Keskkonnaministri 16.12.2016. a maérus nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja mirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid* lisa 1. Liiklusmira
sihttasemed elamute (elamud, 1l mirakategooria) juures oleksid p&eval 55 dB(A) ja 66sel 50
dB(A). Teele lisanduks kull autosid arendustegevuste realiseerumise jargselt, kuid nimetatu ei
tostaks oluliselt seniseid liiklussagedusi. Siiski analoogiana kasutaksime siinkohal t66d ,,J6hvi
vallas Tammiku alevikus asuva Pupi talu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu alale jéudva
liiklusmira modelleerimines (Alkranel OU, 2018; liiklussagedus 2939 6op, keskmiselt).
Vastava to0 jargselt oleks eelnevatele dB vastava mirataseme saavutamine vdimalik vastavalt
ca 50 m ja 30 m kaugusel maantee &&rest (vt joonis 7). Nimetatu tottu lisatakse ptk 16ppu ka
eraldi maanteeliikluse mira reguleeriv sate.

20 %
LEGEND
Kaugus maanteest
30 meetrit

@ Vorekaev
V Holstre puhasti valjalase

] sioti

L _ ) Biotigi kuja (50 m)
Planeenng

I Esiaigne kruntide ala
~—  DP kava ala

Olemasolev kinnistu

analoogia pdhjal 55 dB v6i madalam miratase). Joonise alus: Maa-amet, 2024.

DP kava ala asub korge radooniriskiga alal — viimase mdotmise (aastal 2016) alusel on
piirkonna radooniriski vairtus jidnud vahemikku 50-100 kBg/m?. Edasiste etappide kdigus on
oluline radooniriskiga arvestada. Samuti tuleb kavandatava tegevuse planeerimisel ja
elluviimisel ldhtuda asjakohastest ja ajakohatsest standarditest, mis reguleerivad radoonikaitse
meetmete suuniseid uutes ja tulevikus renoveeritavates hoonetes.

18
Viljandi vallas Holstre kiilas Biopuhasti (89801:001:0157) kinnistu DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2024.



Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mojuga eelduseid ja KSH protsessi
algatamise vajadust. KSH EH koostaja seab eelneva alusel jiargnevad tiiendavad
tingimused / suunised, mida jargida edasistes tegevustes, tagamaks jitkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust:

e DP protsessi algatamise jérgselt ehk DP menetluses — elanikkonna iildise turvalisuse
huvides tasub kaaluda ka laieneva elamuala tsoonis (kiilas) maantee piirkiiruse
alandamist seniselt 90 km/h-1t 50 km/h-ni, koost66s Transpordiametiga. See vahendaks
toendosust ka teed iiletavate loomadega juhtunud Onnetuste (Eesti riigimaanteede
loomaohtlikkuse kaardirakenduse (2019)) korduvuse osas.

e DP protsessi algatamise jargselt ehk DP menetluses — tellida analiiiis (hiljemalt peale
voimaliku krundistruktuuri ja hoonestusalade visiooni teket) miiralevi modelleerimine
maanteeliikluse miiralevi leevendamise vms niliansside méératlemiseks. Nouet
rakendada, kui hoonestusalad jddvad maanteele 1dhemale kui 50 m ja isegi juhul kui
maanteel vihendatakse piirkiirust 50 km/h (tulenevalt kiirendus ja aeglustustsoonist).

e DP menetluse algatamise jargselt tagada, et arvesse voetaks piirkonna pinnase korget
radooniriski. Kavandatava tegevuse edasisel planeerimisel ja elluviimisel l&htuda
asjakohastest ja ajakohatsest standarditest, mis reguleerivad radoonikaitse meetmete
suuniseid uutes ja tulevikus renoveeritavates hoonetes.

3.5.3 Mbojutatava ala viairtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripirand ja intensiivhe maakasutus

DP kava alaga seonduvaid voi seondunuid véértusi, pollumajandusmaa ja vaértusliku maastiku
osas on kisitletud juba eelnevalt (nt ptk 3.1 ja 3.5.1). Keskmisest intensiivsemat maakasutust
pigem alal ei esine, kuid ala piirkondlikku véirtust (sotsiaal - majanduslikku) on lahatud samuti
ptk 3.1, 3.5.1 ja 3.5.2. DP kava alal esinevaid kaitstavaid looduskaitselisi objekte avatakse
omakorda ptk 3.5.4.

Lisaks asub kavandatava tegevuse ala rohelise vorgustiku koridori dérealal (vt ptk 2.1), vihem
kui % ulatuses. Vorgustiku laius ja DP kava ala naabruskonna maakatte iseloom (nt maaiiksusel
57002:003:0001 (Oma pdllumaa)) vdimaldavad kdesoleval juhul jéreldada, et kavandatav
tegevus vorgustiku toimeefektiivsust ei vahenda ka juhul kui elamualade duealad tarastatakse.
Samas maakonnaplaneering néeb ette lisameetmete rakendamise vajaduse. Siinkohal voib
lisameetmena rakendada (DP algatamise jargselt) rohevaartuste indeksi arvutamist elamumaa
maaiiksustel. Vastav indeks vairtustab elurikkust, mis toetab laiemat kompaktselt asustatud
alades eksisteerivat rohevorgustikku. Vastav tooriist toetab ka talutava mikrokliima loomist,
minimeerides vajadusi energiarikkamate kliimareguleerimise mooduste rakendusvajaduse
osas. Seda on ndidanud ka juba Tartu linnas 2018. aastal 1dbiviidud t66 ,,Jaamamoisa linnaosa
keskkonnasiistliku planeerimislahenduse ja selle alusel sademevee sdéstliku kéitlemise tildiste
pdhimdtete viljatddtamine Tartu linnale* (Eesti Veeprojekt OU, AB Artes Terrae OU, 2018),
kus mh maéérati erinevates linnaosades asuvate kruntide rohevairtust. T66s kasutatud tooriist
ning t60 ldbiviijate poolt véljatoodud soovitused nédgid ldhtuvalt maakasutuse juhtotstarbest
ette krundi roheviirtuse taotlustaseme indeksid, mis on 0,9 (korter)elamumaal ning 0,8
ithiskondlike hoonete, teenuste ja biiroohoonete maal. Eelnevast ldhtuvalt on kavandatava
tegevuse elluviimisel asjakohane maédratleda kruntide rohevéirtuste tagamise kriteeriumid
(vastavas arendusalas) ning votta hiljem kasutusele vastavaid meetmeid eeltoodud
taotlustasemete indeksite tditmiseks. Vastav suunis lisatakse ka ptk 10ppu koondatavate
ettepanekute juurde, koos koostatavast UP-st nihtuva tingimusega ning iildise raierahu
tingimusega.
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DP kava alast ligikaudu 50 m kaugusel, teisel pool maanteed, asub muinsuskaitsealune
ehitismaélestis (registri nr 14602) Holstre mdisa magasiait 19. sajandist ning ligikaudu 250 m
kaugusel asub ehitismélestis (registri nr 14601) Holstre mdisa valitsejamaja 19. sajandist.
Milestistel puuduvad kaitsevoondid. DP kava alal asub kaks parandkultuuriobjekti: Holstre
moisa konnatiigid (570:MOK:001; maastikul on séilinud mirgid, kuid ei luba iiheselt méérata
tiiipi) ja Holstre mdisa dllekoja varemed (570:MTH:005; hdvinud, objektist pole maastikul
jélgi sdilinud). Lahtuvalt DP kava alal asuvate parandkultuuriobjektide seisukorrast, pole
negatiivse moju eelduseid ette ndha. Siiski tuleb ehitustddde kdigus olla tdhelepanelik (ainuiiksi
juba seetottu, et piirkonnas asub palju kultuurimilestisi ja -objekte) ning arheoloogiliste
leidude korral tuleb viivitamatult teavitada leidudest Muinsuskaitseametit. Lahilimbruses
asuvad veel mitmed parandkultuuriobjektid, mille sdilimist kavandatava tegevuse
elluviimisega ei ohustata.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse méjuga eelduseid ja KSH protsessi
algatamise vajadust. KSH EH koostaja seab eelneva alusel jargnevad taiendavad
tingimused / suunised, mida jirgida edasistes tegevustes, tagamaks jitkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust:

o Kompenseerimaks rohevorgustikule ehitamist (maakonnaplaneeringu ndue) -
rakendada (DP algatamise jirgselt) roheviirtuste indeksi arvutamist elamumaa
maaiiksustel. Indeksi arvutamisel juhinduda Tartu linnas 2018. aastal 1dbiviidud to0st
,Jaamamoisa linnaosa keskkonnasdistliku planeerimislahenduse ja selle alusel
sademevee sdéstliku kéitlemise {ildiste pohimdtete viljatootamine Tartu linnale* (Eesti
Veeprojekt OU, AB Artes Terrae OU, 2018), kus kasutatud tdoriista ning too libiviijate
poolt viljatoodud soovituste alusel néhti ette krundi rohevéértuse taotlustaseme indeksit
0,9 (korter)elamumaal. Kavandatava tegevuse puhul asjakohane méératleda kruntide
rohevéirtuste tagamise kriteeriumid (vastavas arendusalas) ning votta hiljem kasutusele
vastavaid meetmeid eeltoodud taotlustasemete indeksite tditmiseks.

e DP protsessi algatamise jirgselt ehk DP menetluses — esitada mh skeem ja analiiiis selle
kohta, kuidas tagatakse rohevorgustiku toimimine (koos roheviértuse taotlustaseme
indeksi rakendamisega vai ilma selleta). Meede rakendub mh vilistamaks DP ja sellele
eelnenud kava analiilisi vahel vahepealsete maakasutusmuutuste voimalikke
negatiivseid mdjueeldusi rohevorgustiku toimivusele.

e DP menetluses (DP algatamisel) — sétestada tingimusena, et kdrghaljastuse raiet
(arendustodde teostamiseks) viltida perioodil 15.04 — 15.07 (raierahu, vihendamaks
moju eeldusi tildisele 6kosiisteemile (esmatasandil linnud)).

e Kavandatava tegevuse elluviimisel (kui DP menetlus loob aluse ehitamiseks) tuleb
ehitustodde kdigus olla tihelepanelik ning arheoloogiliste leidude korral tuleb leidudest
viivitamatult teavitada Muinsuskaitseametit.

3.5.4 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

DP kava alal asuvas tiigis elutsevad III kaitsekategooria rabakonn (Rana arvalis) ja rohukonn
(Rana temporaria). Teised siseriiklikud kaitsealused alad ning liigid (vt ka ptk 2.2) asuvad
kavandatava tegevuse alast sellisel kaugusel, mis ei oma neile, tulenevalt ka kavandatava
tegevuse iseloomust, negatiivse moju eelduseid. Vaadeldava ala iimbruses puuduvad ka
rahvusvahelise Natura 2000 vorgustiku loodus- ja linnualad.

EELISe (16.09.2024) andmetel on rabakonna ja rohukonna osas seatud majanduspiirang, mis
keelab sigimisveekogude kallaste kahjustamise rasketehnikaga. Samuti on keelatud raied
15.04-15.05 sigimisveekogule 1dhemal kui 50 m. Eriti tundlik aeg veekogumite kallasastel
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rasketehnikaga tootamisel perioodil aprill - september (st vastavas ajaaknas toid tiigi
kaldatsoonis viltida (,,Ranna pst 36 krundi detailplaneeringu KSH* Alkranel OU, 2013).
Liikidest tdpsemalt:

e Rabakonn on iiks kahest Eestis elavast nn pruunist konnast, kes on oma suguvenna
rohukonnaga vélimuselt ddrmiselt sarnane, kuid vihem arvukas. Elupaikade poolest
eelistavad mirjemaid biotoope — neid leidub rabades, niisketel pdllumaadel ja
rohumaadel, samuti veekogude limbruses ja aeg-ajalt iileujutatavatel aladel. Suurema
osa ajast veedab maismaal, kolides vette vaid kudemise ajaks. Koevad suhteliselt hilja
— alates aprilli 16pust mai I6puni voi juuni alguseni. Kudemiseks on oluline rikkaliku
taimestiku olemasolu veekogus ning kdige sobivamad paigad on rohuse pdhjaga tiigid,
turbaaugud voi rohuse pdhjaga heinamaad, kuhu kogunevad konnad ligikaudu 1 km
raadiusega territooriumilt. Uldiselt vdib konnasid niiha ringi liikkumas nii pieval kui
00sel, kuid koige aktiivsemalt tegutsevad nad siiski ohtuti. Peamised ohud elupaikade
hivimine ja/vdi nende kvaliteedi langus (Tartu Ulikool, 2022).

e Rohukonn on vorreldes rabakonnaga arvukam ja laiemalt levinud, asustades viga
eriilmelisi elupaiku. Peamiselt tegutsevad maismaal, elades vdga mitmesugustes
paikades avamaastikest metsadeni. Ka Eestis leidub neid pea igal pool, kus vihegi
leidub niiskust — parkides, aedades, niitudel, soodes, valgusrikastes metsades. Erinevalt
rabakonnast veedab rohukonn talve veekogu pohjas. Aktiivseks muutuvad nad kevadel
véiga varakult — vdidetavalt on neid ndhtud isegi jai all litkumas. Pérast drkamist algab
rdnne talvitumisveekogudest kudemisveekogudesse. Sageli on nendeks ajutised
veekogud, iileujutatud luhad, tiigid voi kraavid. Koos rdndab védga suur hulk konni.
Tavaliselt liigutakse umbes 1 km raadiuses, kuid iiksikud isendid vdivad ette votta ka
kuni 10 km pikkuseid rindeid. On aktiivsed nii pdeval kui 60sel. Eestis soodsas
seisundis olev liik, kuid arvestades konnade suurt haavatavust keskkonnatingimuste
muutumise suhtes, on siiski III kaitsekategooria all. Peamised ohud elupaikade kadu ja
kvaliteedi langus ning rindeaegne hukkumine autoteedel (Tartu Ulikool, 2022).

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mojuga eelduseid (st teadaolevalt ei toimu
elupaikade kadu véi liikide soodsust ohustavat elupaikade seisundi halvenemist) ja KSH
protsessi algatamise vajadust. KSH EH koostaja seab eelneva alusel jargneva tiaiendava
tingimuse / suunise, mida jirgida edasistes tegevustes, tagamaks jitkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust (ei korrata ptk 3.5.3 raierahu tingimust
(arendustegevuse elluviimisel), mis katab ka konnadega seotud tundliku perioodi):

e DP menetluses (DP algatamisel) — sétestada tingimusena, et sigimisveekogude kallaste
kahjustamise rasketehnikaga keelatud, tiigi kaldatsoonis rasketehnikaga tdid véltida
perioodil aprill - september. Viltimatutel juhtudel kaasata liigiekspert, kes saab kaaluda
toode perioodiks eritingimuste médramise voimalusi, koostdos Keskkonnaametiga.

3.5.5 Piiriiilene moju ja katastroofid

Analiitisitud kavandatava tegevusega ei kaasne ohtlikke olukordi (suurdnnetusi/katastroofe).
Seega ei lisa kavandatav tegevus tdiendavaid ohtusid tavapdrasesse keskkonda. Planeeringu
kava voimaliku elluviimisega ei kaasne ka eeldusi negatiivse riigipiiriiilese mdju osas.

3.6 Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes

Hinnangud on antud, arvestades nii otsese, kui ka kaudse moju suurust ja ruumilist ulatust (nt
geograafiline vOi mdjutatavate (inimesed vm) hulk) ning voimalikkust, tugevust, kestvust,
sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju, samuti ka Onnetuste esinemise
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voimalikkust (ka alad, kus Oigusaktidega kehtestatud ndudeid on iiletatud voi vdidakse

iiletada). Tegevuse kava elluviimisega seotud olulised keskkonnaprobleemid ehk

ebasoodsad méjud (koos muude mdjualas toimuvate ja/vdi planeeritavate tegevustega) ja
mojude (ebasoodne olustik) tohusa ennetamise, valtimise, vihendamise ja leevendamise
tdiendavad voimalused on seotud alljirgnevate teemadega:

e maa ja maakasutus;

e mairgalad,

e joeddrsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad;

veestik (sh pohjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale;

muld ja pinnas ning dhk ja kliima (sh oht keskkonnale);

maavarade kasutus;

ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jidtmeteke;

maastik (sh pinnavormid);

looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad

loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad);

e clanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond) ning kultuuripirand ja arheoloogilised vairtused
(vastupanuvdime) - mh miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn;

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritilesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tapsemalt lahti kirjutatud.

Maa ja maakasutus — kasitletud ptk-s 3.1, 3.2, 3.5.1-3.5.4. Kogutud teabe alusel puudub
eeldus oluliseks ebasoodsaks mojuks. Siiski jargida ptk-ides 3.1, 3.5.2, 3.5.3 ja 3.5.4 seatud
meetmeid/suuniseid, véheste mdjude eelduste minimeerimiseks/valtimiseks ning tagamaks
jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Margalad — margaladega otsesed seosed puuduvad. Negatiivsete mdjude eeldus vastava
teemavaldkonna osas puudub.

JOeddrsed alad, jéesuudmed, rannad ja/vdi _kaldad — jOeadrsete alade, joesuudmete ja
randadega (veekogumid EELIS registri kannetena) otsesed seosed puuduvad. Tiikide ja
kraavidega seonduvat on kasitletud ptk-s 3.1 ja 3.5.4. Kogutud teabe alusel puudub eeldus
oluliseks ebasoodsaks mdjuks. Siiski jargida ptk-ides 3.1 ja 3.5.4 seatud meetmeid/suuniseid,
vaheste mdjude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust.

Veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — késitletud ptk-
s1,21,2.2ja3.1,3.5.1ning 3.5.4. Kogutud teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks
maojuks. Siiski jargida ptk-ides 3.1 ja 3.5.4 seatud meetmeid/suuniseid, vdheste m6jude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust. Merekeskkonnaga otsesed seosed puuduvad.

Muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale) — ké&sitletud asjakohases mahus ptk-
s 2.1, 2.2 ja 3.5.1. Kogutud teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks mdjuks.

Maavarade kasutus — kavandatav DP kava ala ja selle ldhiala ei asu teadaolevalt
maavararessurssidel. Arendustegevuse alal vajalikke materjale tarbitakse eesmargipéaraselt,
pdhjustamata mdjusid ressurssidele voi teistele, kes neid tarbida vdiksid soovida.
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Ressursikasutus (sh energiakasutus), jaagid ja heited ning jddtmeteke — kavandatav
tegevus ei mojuta eelnevalt nimetatud teemavaldkondadega seotud aspekte negatiivselt.
Muuhulgas on juba arvesse voetud vOi arvesse vOetav jadtmeteke ning selle asjakohane
korraldamine ja kaitlemine kehtivate normide alusel.

Maastik (sh pinnavormid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
ebasoodsat mdjutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1 ja 3.5.1 ning
3.5.3).

Looduslik _mitmekesisus _(loomastik _ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vérgustiku alad) — késitletud ptk-s 1, 2, 3.1, 3.5.1, 3.5.3 ja
3.5.4. Kogutud teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks mdjuks. Siiski jargida ptk-
ides 353 ja 354 seatud meetmeid/suuniseid, vadheste modjude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust.

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav elanikkond) ning kultuuripdrand ja arheolooqilised véartused
(vastupanuvdime) - mh mira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja 16hn — elanikkonnaga
seonduvat késitletud to0s labivalt. Kultuuri ja héiringute (mura jm asjakohane) teemat eraldi
kajastatud ka ptk 3.5.2 ja 3.5.3. Kogutud teabe p&hjal esineb pigem kaudne positiivsete mdjude
eeldus elanikkonnale, eriti kui jalgitakse ptk-ides 3.1, 3.5.2 ja 3.5.3 seatud meetmeid/suuniseid
tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid — kasitletud ptk-s 3.5.5. Kogutud teabe
pdhjal negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.

3.7 KSH libiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1 - 3.6 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse keskkonnamdju
avaldumist strateegilise dokumendi koostamisel ja rakendamisel ette ndha. Eeltoodu alusel
asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi
algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on vdimalik rakendada ptk-ides 3.1, 3.5.2 - 3.5.4
vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskétt riskide ilmnemise tdendosuste maandamiseks) ning
tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust. Eraldi ja tdiendavate
seiremeetmete madramist ei peeta siinkohal asjakohaseks

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHIJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kiisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi v6i osapooli, kellelt tiiendavalt seisukohti
voiks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) kiisida, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste madratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse paddevuses (arvestades ka varasemat
koostodd ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise voi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kiesolev dokument on otsustajatele vaid toovahendiks loplike seisukohtade
kujundamiseks. Otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse
eelndule) tdpsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse pddevuses. Otsustaja
saab otsustada ka kéesolevas tdo0s esitatud tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste
rakendamise sOnastuste iile, va juhtudel, kus digusruum ei sitesta teisiti (nt looduskaitselised
aspektid, seonduvalt liikide ja nende elupaikade soodsuse tagamisega).
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Kokkuvote

Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu objektiks oli Viljandi maakonnas
Viljandi vallas Holstre kiilas asuva Biopuhasti kinnistu (89801:001:0157) detailplaneeringu
(DP) kava. Eesmédrk on uue elamupiirkonna arendamine, selleks kavandatakse maa-ala
tilkeldamist ning ca 4,53 ha sihtotstarvet muuta, moodustada elamumaa krundid (kuni 7) ja
madrata kruntide ehitusdigused. Tegevuse ideekavandit (sh ala) kirjeldas ptk 1 ja selle timbrust
ptk 2. Eeldatavaid mojueeldusi ning esile tulnud asjakohaseid aspekte esitleti ptk 3.

Tulemused — ldhtuvalt ptk-s 3.7 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse
keskkonnamoju avaldumist strateegilise dokumendi koostamisel ja rakendamisel ette néha.
Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust
KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on vdimalik rakendada ptk-ides
3.1, 3.5.2 - 3.5.4 vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskétt riskide ilmnemise tdendosuste
maandamiseks) ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust. Eraldi
ja tdiendavate seiremeetmete madramist ei peeta siinkohal asjakohaseks

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHIJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelnou osas seisukohta kiisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi voi osapooli, kellelt tiiendavalt seisukohti
voiks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) Kiisida, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste méiératlemine) 15plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse paddevuses (arvestades ka varasemat
koost6dd ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise v0i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kiesolev dokument on otsustajatele vaid toovahendiks loplike seisukohtade
kujundamiseks. Otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse
eelndule) tdpsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse padevuses. Otsustaja
saab otsustada ka kdesolevas t00s esitatud tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste
rakendamise sOnastuste iile, va juhtudel, kus digusruum ei sdtesta teisiti (nt looduskaitselised
aspektid, seonduvalt liikide ja nende elupaikade soodsuse tagamisega).
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